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La démarche « Territoires pilotes

de sobriéeteé fonciere »

Territoires pilotes de sobriété fonciére
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Ministere de la Cohésion des Territoires et des Relations aux Collectivités Territoriales et le

Ministére de la Transition Ecologique, en s’appuyant sur I’Agence Nationale de la Cohésion

des Territoires (ANCT) / Action Cceur de Ville (ACV), la Direction Générale de ’Aménagement du

Logement et de la Nature (DGALN) et le Plan Urbanisme Construction Architecture (PUCA)
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Un outil : [’Atlas du foncier invisible
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La premiere des sobriétés, celle qui ne nécessite pas de construire : bati vacant, sous-occupé



Sobriete fonciere et stratégie urbaine

Les logements vacants

Les bureaux vacants

Les tissus d’activités
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Latteinte des objectifs

de sobriété foncieére est
indissociable d’une stratégie
urbaine



La sous-occupation batie : un gisement
de sobriété fonciere « invisible »
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La sous-occupation batie : un gisement
de sobriété fonciere « invisible »
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o Favoriser toutes les formes de recohabitation

e Produire des logements compactes qui s’adressent a

toutes les formes émergentes de ménages
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La Sous-occupation* des résidences

principales en chiffres
Source : INSEE, RGP 2018

* Sous-occupation : lorsque les locaux
comportent un nombre de piéces ha-
bitables (non compris les cuisines)
supérieur de plus de deux au nombre
de personnes qui y ont effectivement
leur résidence principale.



Exemple de 2 sites demonstrateurs : Lusignan et Pont-Neuf (Poitiers)
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Friche du centre-ville et sous-occupation a Lusignan

Evolution démographique
Source : INSEE, RGP 2018
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2 600 habitants - 1 400 logements

168 logements vacants soit 12% des résidences
principales

Sous-occupation* des résidences principales
Source : INSEE. RGP 2018
1 2 3 4 5 6

Lusignan personne personnes personnes personnes personnes pers. ou + Ensemble
1 piéce 7 0 0 0 0 0 7
2 pieces 41 11 3 1 0 0 56
3 pieces 169 56 20 4 1 0 250
4 piéces 107 137 39 41 7 3 333
5 pieces 50 151 32 36 8 2 279
6 piéces ou + 40 98 37 40 16 6 236
Ensemble 413 454 131 121 31 1 1161

480 logements « sous - occupés » soit 42 % des
résidences princ.

8 logements « sur-occupés »



Friche du centre-ville et sous-occupation a Lusignan

« Renouveler les formes urbaines au service
d’une meilleure mobilité dans le parc existant et
d’une plus grande attractivité du centre-ville »

e 16 nouveaux logements, dans des formes com-

CAMPING DE VAUCHIRON

(100 EMPLACEMENTS) pa Ctes
e 3logements réhabilités dans la batisse

« Environ 500m?* de programme d’accompagne-
ment dans la batisse existante

e Un coeur vert et des continuités piétonnes

— |
RUECARNOT

Une prairie-verger, gestion différenciée pour dessiner des passages, des
espaces capables

0 !

MOA : Niévre Habitat / MOE : Guillaume Ramillien Architecture
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Poitiers Pont-neuf - I’ilot du Parc a fourrage

Evolution démographique
Source : INSEE, RGP 2018
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2 600 habitants - 1 400 logements

4 500 logements soit 8% des résidences principales

Sous-occupation* des résidences principales
Source : INSEE, RGP 2018

1 2 3 4 5 6
Poitiers personne personnes personnes personnes personnes pers. ou + Ensemble
1 piéce 9 226 310 14 9 3 0 9 562
2 piéces 9078 1751 182 25 11 10 11 056
3 piéces 5901 3743 1033 375 99 70 11 221
4 piéces 3185 2 955 1178 857 314 214 8 704
5 pieces 1306 1881 698 649 208 233 4975
6 pieces ou + 621 1532 597 600 331 166 3 848
Ensemble 29 318 12172 3702 2516 965 693 49 367

9 120 logements « sous - occupés » soit 18 % des
résidences princ.

950 logements « sur-occupés »
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Poitiers Pont-neuf - I’ilot du Parc a fourrage

Lilot du parc a Fourrages

Environ 100 maisons

Parcelles en laniére : 800 m? a 2 700m?

Coeurs d’ilot trés généreux

Typologies peu variées (T4 ou T5) souvent
construites en retrait et sur soubassement

« Densification spontanée qui grignote la pleine
terre et le patrimoine végétal des cceurs d’ilots.
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Pavillon construit en 19657 3 Allée du Dolmen
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Poitiers Pont-neuf - I’ilot du Parc a fourrage
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Agir sur la sous-occupation du foncier par une
densification douce incitée et encadrée qui pré-
serve le mieux possible le cadre de vie existant.

80 nouveaux logements sur les franges de Uilot

Coeur vert préservé au maximum

Typologies diversifiées : T1/T2, T3, T4/T5

Entre 120 et 200 habitants supplémentaires
(40% liés a la rotation de logements sous-occupés)

o Poches de stationnement mutualisées entre
voisins / Une nouvelle liaison pour désenclaver les

maisons du centre

LA FERME LABONNE ET LA MAISON ROLDAN, BLANQUEFORT



Poitiers Pont-neuf - I’ilot du Parc a fourrage

Une densification douce portée par un opérateur
dédié, au service d’une logique d’opération
compensations fragmentée
écologiques
réglementation
urbanisme

commercialisation

inondation,
PPRI, sismique

label éco- dépollution
construction
recherche de
foncier

recherche de |

nouvel OPé'”ﬂt‘:eur
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