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EpaMarne EpaFrance Contexte du projet

I’ame dans I'aménagement

CONTRAT : Périmetre OIN — Initiative propre
HISTORIQUE ET DATES-CLES :

1972 : Création de la ZAC du Ru de Nesles
1986 : Création de la ZAC de la Haute Maison
2013 : Modification n°4 du dossier de réalisation de la ZAC de
Haute Maison

2018 : Suppression de la ZAC du Ru de Nesles
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ZAC des Hauts de Nesles
2350 Igts / 34 000 m? de bureaux,
act. et commerces
Livraison a horizon 2032-2035

Pole Gare

Mise en service prévisionnelle GPE
Ligne 15 : 2025
Ligne 16 : 2030

ZAC de la Haute Maison
873 000 m? de SDP
Livraison a horizon 2030

ZAC CNT
ZAC supprimée
en 2021

Noisy Pole Gare
Env. 1600 m? logements
22 000 m? de bureaux-hotel-
services et 9500 M? SDP
commerces

Limites de ZAC

Limites communales ——— — —

Limites d’intercommunalités EEEEEE

Projets connexes :
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EgaMarne EpaFrance

I’ame dans I’aménagement

Le projet urbain dit Cité Descartes correspond a 2 ZAC
« Les Hauts de Nesles » et « Haute Maison », en Opération
d’Intérét National (OIN)

Le périmetre du pble gare de Noisy-Champs, autour de
I'actuelle gare du RER A, accueillera dés 2025 la gare du
Grand Paris Express (lignes 15 et 16), ainsi qu'un péle
multimodal.

La programmation restant a développer sur les 2 ZAC
représente environ 660 000 m? sdp.

En 2018, EpaMarne a confié la Maitrise d’Oeuvre Urbaine
au groupement piloté par le cabinet Anyoji-Beltrando, avec
Ingetec, OLM, Amoes, Studio Vicarini et BIM In Motion. Le
plan-guide élabore et validé en 2019, a été mis a jour en
2021.

La ZAC Noisy-Pdle gare, située sur la commune de Noisy-
Le-Grand, vise la requalification de ce quartier historique de
la Ville Nouvelle et du centre commercial du Champy autour
du Péle gare. Elle a été déclarée d’intérét métropolitain en
2019. La Maitrise d’ceuvre urbaine a été confiée a I'agence
Devillers et Associés (mandataire du groupement)
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EpaMarne EpaFrance La ZAC de la Haute Maison

I’dme dans I’aménagement

Créée en 1986, elle s’étend sur 123 ha dans un tissu urbain
constitué principalement par :

« Un tissu urbain résidentiel avec des commerces en
pied d'immeuble au nord-ouest,

* De grands batiments pour les nombreuses universités
et grandes écoles présentes au nord du site,

* Un tissu d'immeubles d’activités peu dense dans la
zone d’activités de la Haute Maison au sud-est.
Les interventions sur la ZAC de la Haute Maison visent a :
* Ouvrir la Cité Descartes sur la ville de Champs,
« Renforcer le cluster de la Ville durable,

« Accompagner le rapprochement des structures
d’enseignement supérieur avec I'écosystéme local,

* Valoriser les espaces naturels existants.

Aujourd’hui, sur la base du plan-guide, il reste environ 80 000
m2 sdp a développer.
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La ZAC Les Hauts de Nesles
tpaharne Eparrance EPAMARNE AménageLr

Sur 27 ha environ, dans un tissu urbain principalement
constitué d’infrastructures routiéres (dont le chantier de la
SGP), d’espaces boisés, d’espaces en friche et de
batiments isolés le long du Bd de Champy-Nesles.

Les interventions sur la ZAC Les Hauts de Nesles visent a :

« Développer un quartier multifonctionnel a
dominante résidentielle,

« Accompagner l’arrivée de la gare du Grand Paris
Express,

* Ouvrir le quartier des Hauts de Nesles sur le
grand paysage des bords de Marne,

* Mieux connecter les quartiers existants entre eux,
en complétant la maille viaire et en ralentissant les
flux sur la RD199 reconfigurée, renaturée
partiellement, et rendue traversable par les piétons.

La programmation prévisionnelle est :
+ 2 350 logements (accession, BRS et social)
« 19000 m2 sdp de bureaux
« 15000 m2 sdp de commerces et activités
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EpaMarne EpaFrance Les fondements du Plan-guide

I’ame dans I'aménagement

cultiver le déja-1a

* identifier et développer les atouts du territoire

» conserver tout ce qui peut I'étre

* transformer l'infrastructure par les usages

 établir un dialogue avec les acteurs présents
sur le site : riverains, étudiants, travailleurs

NS U

faire ville par les usages

* mettre en place les conditions pour des dépla-
cements doux confortables

* aménager des espaces publics ouveris et
accueillants

* accompagner la création d’'espaces partagés
confortables

/
i
té
:

durable = frugal

* intervenir que lorsque c’est nécessaire

* gérer les eaux de pluie le plus en amont pos-
sible et créer un paysage utile et accueillant

le temps comme matiére a projet

« optimiser le phasage pour un maximum
d'usages

« préfigurer tout ce qui peut I'étre

* co-concevoir le projet 4 foutes les échelles

une approche al cas par cas

* proposer une stratégie globale partagée par
les différents partenaires

* gtudier chaque lieu de maniére spécifique sans
image précongue de Ia ville de demain

©ANYOU BELTRAND O




EgaMarne EpaFrance

I’dme dans I’aménagement

les enjeux programmatiques

adapter la programmation suite au COVID, en fonction
des nouvelles habitudes de vies :

= interroger le tertiaire autour du pdle gare et au sein de la Cité
Descartes

= intégrer le référentiel Girometti / Leclercq pour les logements:
requestionner la hauteur sous plafond et la superficie des loge-
ments

= travailler la flexibilité et réversibilité des morphologies bétis
créer une ville animée et attractive en étant particulie-
rement attentifs au rez-de-chaussée (programmation, date
de mise en services)

augmenter I'espace de loisirs accessible a tous

les enjeux de mobilités

developper des services pour les modes doux, afin de
créer un vrai « systeme vélo » (lot A1)

accompagner I'évolution du stationnement au sein des
ZAC

Les enjeux du Plan-guide

les enjeux environnementaux et économigues

¢ réinterroger et actualiser la stratégie mise en place
depuis 2017 avec les évolutions reglementaires et contex-
tuelles (RE2020...)

* anticiper la gestion des terres (plateforme de stockage /
conditions de réemploi / phasage précis...)

X - -
un parc «jardin de pluies accueillant les jardins familiaux_ZAC les Hauts da Nesles

CANYOJIBETRANDO - MY LCXY PEL

les enjeux de paysage

* valoriser de la présence de I'eau

» @paissir et diversifier le lien écologique entre la Marne
et le Bois de Grace

¢ développer un paysage nocturne

* garantir le niveau d’ambitions et répondre aux enjeux

opérationnels :

= étudier les montages les plus rationnels

= avoir une gestion optimale du nivellement (prescriptions et
scénarios)

> désimpermeabiliser les sols au maximum dans les espaces
publics

= promouvoir une architecture de qualite

les enjeux partenariaux

et méthode collaborative

* un travail itératif et partenarial avec une gouvernance
renouvelée (UGE 2020 - CAPVYM 2020)

* une co-conception avec les partenaires et avec les usagers

* une préfiguration phasée et des opportunités a créer



EpaMarne EpaFrance Les intentions du Plan-guide

I’dme dans I’aménagement

quartier habité
eptonmado de la Marne G RD 199 o les Hauts de Nesles esplanade de la Mame e pble multimodal o parcelle Y
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EpaMarne EpaFrance Les intentions du Plan guide

I’dme dans I’aménagement

désimperméabiliser les sols valoriser les modes actifs : continuer a préfigurer et 8tre toujours dans I'échange :
et végétaliser dés que c'est possible avenue Ampére _ Champs-sur-Marne les jardins familiaux de la ZAC les Hauts de Nesles
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EpaMarne EpaFrance Zoom sur la RD 199

I’dme dans I’aménagement

limite ZAC

gabarit RD109 existant

Transformation des usages (piétonnisation) et confortement du preorno s
paysage de l'infrastructure et de son réle de corridor écologique
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Plateforme nord :

= Abaissement de la vitesse a 50 km/h Otsteetitg J CYCYCY o (LYY
= pincement des voies a 3,25m Dol T Y S PR e,

Plateforme sud : . 3 - el (1),
= Désimperméabilisation et renaturation de 1 ha environ ot 2AC HON ‘ ¢ Schweitzr

= Aménagements piétons
= Support de nouvelles mobilités
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La ZAC Noisy Pdle Gare
EpaMarne EpaFrance SPLA-IN Noisy Est Aménageur

I’dme dans I’aménagement

Sur 16 ha environ, dans un tissu urbain principalement
constitué d’infrastructures routiéres (dont le chantier de
la SGP) et du centre commercial du Champy .

Les enjeux sont les suivants :

- Faire bénéficier du rayonnement de la nouvelles
gare aux quartiers environnants;

- Développer une offre nouvelle et diversifiée de
logement et de bureaux aux performances
énergétiques ambitieuses

- Conforter et développer I'attractivité commerciale du
guartier

- Organiser le stationnement et I'intermodalité autour
de la gare

- Développer des espaces publics paysagers
permettant de lutter contre les ilots de chaleurs
urbains

- Adapter les equipements publics de proximité aux
besoins du quatrtier.

La programmation prévisionnelle est :
+ 1600 logements (accession, BRS et social)
« 10 000 m2 sdp de commerces et services
« 20 000 m2 sdp de bureaux et hotels



@l Métropole la-in Noisy Est
= “Grand Paris S ¥

«La ZAC du Péle Gare sera un projet
de renouvellement métropolitain: fait
avec et pour des quartiers qui ont trop
longtemps eu le dos tourné aux terrains
de I'ex-A103 et au Cluster Descartes »
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€ Le quartier de demain:
PEEEEL
& Désenclaver

Du Champy au boulevard du Rii de Nesle, un nouveau

réseau d’espm:es Fub“:: —nmples, verts et continus-

r seret

rouver

I'EI;E EI'I‘FII'l IES ql.lﬂl'ti&l'! entre eux : II n’nurn jﬂl‘l‘lﬂil

&té aussi facile de se rendre a la gare ou au Parc

de |la Butte Verte !

. Variés, aussi bien en dimensions qu'en usages,
-. é ces nouveaux espaces offrent de nouvelles maniéres
de vivre et de se rencontrer dans le quartier.
La Butte Verte, ancienne déchnrge et Equipement

Métropole la-in Moisy Est
“Grand Paris S o

d’hyper-proximité acquiert une nouvelle dimension
métmpa“tﬂine : elle seuvre sur les neuveausx qunr‘l:ier:
et en :’}r connectant, bénéficie du fort rayonnement

dE Iﬂ gare.

Le qunr‘l:ier du Chnmprf se dote, quant a lui, ’une
nouvelle F’I’ ce arborée et |u:|i:|u=, ilot de fraicheur
en été. Lieux de convergence, elle concentrera tout
un nouveau panel de services & destination des
habitants d'nujnurd’hui et de demain.



Spla-in Moisy Est

Grand Paris

Fin 2025 : ouverture de la gare et de la lighe 15 sud
quartier 2030: ligne 16
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Meétropole Spla-in Moisy Est
i “ Grand Paris

bordable

1 340 logements familiaux
280 logements en résidences
étudiantes et intergénérationnelles



étropole Spla-in Moisy Est
“Grand Paris

Désimperméabiliser le
quartier
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o pétropole la-in Moisy Est
i "”Grar?d Paris Spla-in Nolsy Ea
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o Redynamiser les commerces
& et les services de proximiteé
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g |
les habitants d’aujourd’hui " @
et demain

S 6400m soit +50 %
de commerces de surface

Commerciale
\LL au Champy




opole la-in Moisy Est
Grar?dParis Spla-in Moisy Es

14 000 M? sdp bureaux
6 800 M? sdp hétel et coworking
1 700 M? sdp services
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“» Maison des services
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EpaMarne Lparrance Le P6le Gare de Noisy-Champs

I’dme dans I’aménagement
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- ; -~ Unegouvernance complexe :
-'.'.;'.‘."5_3 ol e, o e can 2 départements : CD 77 / CD 93

' ' 2 intercommunalités : CAPVM / EPT 9 GPGE (dans MGP)
2 communes : Champs-sur-Marne / Noisy-le-Grand

'CHAMPS-SU

" CHAMPS-SURMARNE y 2 aménageurs :
5 SEINE ET-MARNE (77) 508

 EPAMARNE (ZAC de la Haute Maison/ZAC des Hauts-de-
Nesles en OIN) et

« SPLAIN Noisy Est (ZAC Noisy Pole Gare en OIM)
g | R B

IDFM
| ZAC DE LA HAUTE MAISON ‘ ., 1) SGP
RATP

L’Etat, représenté par le Sous-Préfet de Seine et Marne :
coordonnateur du quartier de gare

r"':' sius-’s‘um DENIS (93)
E T X ,.. g -
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--’43%& B L R . Financement total : 62 M€
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EgaMarne EpaFrance

I’dme dans I’aménagement

Programmation 500 m autour de la
gare Noisy-Champs

Centre commercial du Champy
deplace
+ polarité commerciale rue Ampere

Environ 3 090 logements dont :
« 623 sur Hauts de Nesles
« 773 sur Haute Maison
« 1623 sur ZAC Noisy-pole gare

2 hotels : 1 sur Noisy et 1 sur
Champs

Bureaux a développer :
« 14 000 mz2 sur Noisy
« 18 500 sur Hauts de Nesles
« 37 000 m2 restant sur Haute
Maison

Le POle Gare de Noisy-Champs




EpaMarne EpaFrance Le POle Gare de Noisy-Champs

"ame dans I'amenagement Des aménagements et équipements structurants

Prolongement de la rue Jean Wiener —
déplacement entrée parking UGAP

P+R Noisy le Grand Eco station bus
(150 places)

Batiment RER A (entrée voyageurs)

Parking vélo XXL et services
associés

Acquisition foncier East Side et
déplacement entrée parking

Déplacement du
Bd du Ru de Nesles

P+R Champs-sur-Marne (385 places)

Nouvelle voie Minefi

Nouvelle voie Butte Verte
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I’dme dans I’aménagement
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EpaMarne EpaFrance Horizon 2035...

I’dme dans I’aménagement
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